ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

Myyja

Rautavaaran kunta

Koulutie 1, 73900 Rautavaara
Y-tunnus 0172646-0
(jaljempana ”Myyja”)

Ja

Ostaja

Helsinki Saatio

Pohjoisranta 4 LT 97, 00170 Helsinki
(jaljiempana ”Ostaja”)

ja

Edelld mainitut Myyja ja Ostaja jaljempéana yhdessa myds ”"Osapuolet” ja kumpi tahansa
yksin ”Osapuoli”.

2. KAUPAN KOHDE

Tila: Palojoen palsta Kp: 570904, 7044935, Maaraala kiinteistosta: 687-407-4-426, pinta-ala
noin 14,7 ha ("Maéraala”). Liite 4.

3. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsinki Saatio

Helsinki Saatio (www.helsinkifoundation.org) on kansainvalisesti toimiva saatio, jonka
toiminnan tarkoituksena on edistda luonnon- ja ymparistonsuojelua. Helsingissa vuonna
2015 perustettu saatio hankkii lahjoitusvaroilla maata ja perustaa omistamiinsa kohteisiin
yksityisia luonnonsuojelualueita. Suojeltava alue voi olla esimerkiksi metsaa, kosteikkoa tai
luonnonniittya. Helsinki Foundation etsii jatkuvasti uusia suojeltavaksi soveltuvia kohteita ja
toimii jo kolmessa maassa: Suomessa, Australiassa ja Virossa.

Helsinki S3atioén missiona on tehda luonnonsuojelu kaikille mahdolliseksi ja sailyttaa
arvokkaita luontokohteita tuleville sukupolville. Yksittdinen lahjoittaja valitsee saation www-



sivuilta loytyviltad digikartoilta mieleisensa suojelulohkon ja voi halutessaan myos nimetéd sen
persoonallisesti. Kaikilla suojelulohkoilla (Greenspace) on olemassa omat tarkat
sijaintikoordinaattinsa. Helsinki Foundationin kohteissa on myds mahdollista vierailla. Saatio
kannattaa ekoturismia. Ehdottamassamme mallissa kunta saa myymastdaan maa-alasta
rahaa, sdaatio paasee suojelemaan maa-alueen. Samalla kuitenkin kunta voi Helsinki
Foundationin suojelua koskevien maaraysten ja ohjeiden puitteissa hyédyntaa maa-aluetta
edistdadkseen ekoturismia ja taten edistaa kunnan ekologisia tavoitteita.

Saatiomuotoinen toiminta ja sadat yksityiset lahjoittajat takaavat hyvin pysyvan suojelun.
Helsinki Foundationin perustamia ja hallinnoimia luonnonsuojelualueita on kaytanndssa
mahdotonta myyda eteenpdin. Ympari maailmaa mukaan ldahteneita lahjoittajia on jo yli 800
henked. Mukaan tukijaksi padsee jo hyvin pienellda summalla.

Saatiolle on myonnetty Yhteiskunnallinen yritys -merkki. Yhteiskunnallinen yritys harjoittaa
vastuullista liiketoimintaa ja sen ensisijainen tavoite on yhteiskunnallisen hyvdn
tuottaminen. S3atio toimii vapaaehtoisvoimin. Helsinki Foundationilla on voimassa oleva
suomalainen varainkerayslupa (RA/2020/960).

Rautavaaran kunta

Luontopolkuja, upeita luonnonhiekkarantoja, vaellus- ja melontareitteja seka runsaslumisia
moottorikelkkareitteja Tahkolta Vuokattiin. Hyvin hoidettuja latuja, upeita
luonnonmuodostelmia, huikeita ndakdaloja, puhtaita kalavesid, mainioita marja- ja
sienimetsia, hiljaisia eramaita... Naistda onnen elementeista on Rautavaara tehty!

Rautavaaralla asuvat ihmiset voivat hyvin, silla mieli ja keho virkistyvat luonnossa.
Rautavaara on suosittu myos vapaa-ajanmatkailijoiden keskuudessa. Rautavaaran jylha ja
monivivahteinen luonto kutsuu keradamaan ainutlaatuisia luontoelamyksia kaikkina
vuodenaikoina. Kiparin ndakoaloista, Metsakartanon nuoriso- ja luontomatkailukeskuksen
tarjonnasta ja Tiilikkajarven kansallispuistosta tullaan nauttimaan kauempaakin.

Rautavaaran kunta sijaitsee Itd-Suomessa Pohjois-Savon maakunnan koillisosassa Kainuun ja
Pohjois-Karjalan rajalla. Rautavaara sijaitsee reilun tunnin ajomatkan padssa Kuopiosta.
Matkaa Kuopioon on noin 100 km, Nilsidgan ja Nurmekseen kumpaankin 50 km, lisalmeen 70
km ja Kajaaniin reilu 90 km.

Kunta on perustettu vuonna 1874 ja pinta-alaltaan se on 1235,25 km2, josta vesistdja on
84,59 km2. Naapurikuntia ovat Kuopio, Nurmes, Juuka, Lapinlahti, Sonkajarvi ja Sotkamo.

Rautavaaralla on noin 1600 asukasta. Tarjoamme asukkaille laadukkaat peruspalvelut seka
viihtyisan ja turvallisen asuinympariston. Matkailijoille tarjoamme unohtumattomia
elamyksia upean luonnon parissa.

Lampimasti tervetuloa Rautavaaralle — Meilla voit kokea ainutlaatuisia ja mieleenpainuvia
elamyksia luonnon aarella!

4. ESISOPIMUKSEN KESKEISET PERIAATTEET



Myyjan ja Ostajan valilld tehdddn méaaraalan ostamisesta ja toteuttamisesta maakaaren
muotomaardysten mukainen kiinteistokaupan esisopimus (jaljempana ”Esisopimus”).
Esisopimuksessa sovitaan niista edellytyksistd, joiden tayttyessa Osapuolet tekevat mainitun
Maaraalan kauppaa koskevan lopullisen kaupan.

Esisopimuksen perusteella Ostaja on velvollinen ostamaan Maaraalan lopullisen kaupan
tekemiselle asetettujen ehtojen tayttyessa.

Esisopimuksen perusteella tehtavalla kauppakirjalla Myyja myy Maaraalan Ostajalle
Esisopimuksen mukaisesti.

Myyija ja Ostaja sitoutuvat osaltaan myoétdvaikuttamaan taman Esisopimuksen mukaisten
tavoitteiden saavuttamiseen. Samalla Myyja ja Ostaja sitoutuvat toimimaan toisiaan
kohtaan lojaalisti seka ottamaan kaikessa toiminnassaan huomioon toisen Osapuolen
toiminnan, intressit ja tavoitteet seka toimimaan tavalla, jota tassa Esisopimuksessa ja sen
liitteissa yhdessa sovittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.

5. KIINTEISTON KAUPAN ENNAKKOEHTO

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Maaraalaa koskevan lopullisen kaupan tassa
Esisopimuksessa sovituin ehdoin sen jalkeen, kun kohdassa 7 maaratyt edellytykset ovat
tayttyneet.

Myyja paasee tarkistamaan greenspace-alueiden virtuaaliset merkinnat suoraan saation
kotisivuilta (www.helsinkifoundation.org). Kvartaaleittain Saatio lahettaa myos Myyjalle
tilanteen greenspace-alueiden merkinnoista ja prosenttiosuuden sen hetkisen statuksen.

6. SOPIMUKSEN SITOVUUS

Tama Esisopimus on Myyjaa ja Ostajaa velvoittava.
Maardalan myynti toteutetaan seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:
- Ostaja sitoutuu suojelemaan alueen

- Myyijalla oikeus kayttaa Maaraalaa edistdadkseen kohdassa 3 tarkemmin mainitun
mukaisesti ekoturismia

7. KIINTEISTOKAUPPA, KAUPPAHINTA JA MAARAAJAT

Kauppakirja tulee allekirjoittaa, kun Maaraalan pinta-alasta on virtuaalisesti tehty vahintdaan
25% laajuista aluetta vastaava maara greenspace-merkint6ja tai viimeistaan 30.9.2023.

Mikali 30.9.2023 mennessa virtuaalisia greenspace-merkintoja ei ole tehty vahintdan 25%
aluetta vastaavaa virtuaalista maaraa Maaraalan pinta-alasta, Ostajalla on oikeus saada
Maaraalan ostolle asetettuun maaraaikaan yhden vuoden pidennys.


http://www.helsinkifoundation.org/

Taman jalkeen lisdpidennykset vaativat Myyjan suostumuksen. Mikali Myyja ei suostu
pidennykseen, kauppa peruuntuu automaattisesti.

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin kauppahinnan
tultua suoritetuksi kokonaisuudessaan Myyjalle.

Jos lopullinen kauppa ei ole toteutunut viimeistaan 30.9.2023, Esisopimus raukeaa, eika
kummallakaan Osapuolella ole mitdan vaatimuksia toista Osapuolta kohtaan.

8. KAUPPAHINTA

Kauppahinta on neljatoista tuhatta Euroa (14 000 €).

9. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Ostaja suorittaa Maaraalan kauppahinnan Myyijalle seuraavien ehtojen ja periaatteiden
mukaisesti:

Ostaja suorittaa Maardalan kauppahinnan kokonaisuudessaan Myyjan pankkitilille
kauppakirjan allekirjoittamisen yhdeydessa. Madardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
talléin Ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

10. ESISOPIMUKSEN MUUT EHDOT

Esisopimuksen voimassaoloaikana Myyijalla ei ole oikeutta hakata metsaa Maaraalalta tai
milldan muillakaan toimilla tuhota alueen luontoarvoa.

Myyijalla ja Ostajalla on kummallakin oikeus yhdessa tai erikseen antaa tietoa
Esisopimuksesta seka oikeus ja kohtuullisissa maarin velvollisuus lisata yleista tietoisuutta
Esisopimuksessa tarkoitetusta suojelutoiminnasta ja myotavaikuttaa Esisopimuksessa
tarkoitetun kaupan toteutumiseen yllapitamalla ja valittamalla positiivista mielikuvaa
toisesta Osapuolesta ja Osapuolen toiminnasta.

11.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritddn aina ensisijaisesti ratkaisemaan
Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin ja erimielisyyden kohteesta pyydet&dan tarvittaessa
kolmannen puolueettoman osapuolen asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee
olla molempien Osapuolten hyvaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osapuoli, jonka kannan
vastainen lausunto kokonaan tai padosin on. Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat
kustannuksista tasaosuuksin.



Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsingin karajaoikeuden
ratkaistavaksi. Talldin sovelletaan Suomen lakia.

12.  ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA
SIRTAMINEN

Esisopimus tulee Myyjan osalta voimaan, kun kunnan toimivaltainen viranomainen on
Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun Myyja on allekirjoittanut Esisopimuksen.

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen.

Mahdolliset Esisopimuksen muutokset on tehtava kirjallisesti ja Osapuolien on ne
allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai
velvoitteitaan kolmannelle osapuolelle ilman myyjan suostumusta.

13.  ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa, kunnes lopullinen kauppa on tehty, mutta kuitenkin enintdan
30.9.2023 asti. Myyja ja Ostaja voivat erikseen sopia Esisopimuksen voimassaoloajan
jatkamisesta.

14, MAKSUT

Ostaja vastaa taman Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan perimastda maksusta
sekd muista vastaavista viranomaismaksuista.

15, LUTTEET

- Liite 1 Rautavaaran elinvoimalautakunnan paatos hyvaksya kauppa
- Liite 2 Helsinki Saation hallituksen paatos hyvaksya kauppa

- Liite 3 Luonnos Kauppakirjasta

- Liite 4 kartta ja maa-alan kuvaus

- Liite 5 Kiinteistorekisteriote (8.3.2021)

16. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyijélle, yksi Ostajalle ja
yksi kaupanvahvistajalle.
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