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KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS ja LAAJENNUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1, 2, 5-10, 12-23, 26-33, 36-42, 44-50,
52-73, 75-85 ja 101 - 105 seka puisto, virkistys-, urheilukenttd, yleinen pysakdinti-
, hautausmaa-, maa- ja metsdtalous-, katu- ja liikkennealueita.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 687-407-3-21 ja -29.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 1-2, 5, 7, 9-23,
26-47, 50, 52-67, 71-73, 75-85 ja 101 -107 seka puisto, lahivirkistys-, urheilu-
kenttd, venevalkama-, uimaranta-, yleinen pysakdinti-, energiahuollon, hautaus-
maa-, maa- ja metsatalous-, maantien seka katualueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue kasittéda koko Rautavaaran kirkonkyldn asemakaava-alueen ja on

laajuudeltaan Idhes 200 ha. Voimassa olevan kaavan alue on paaosin rakennettua
aluetta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja likim&ardinen rajaus punaisella.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kirkonkyldn asemakaavaa
toteutuneen tilanteen mukaiseksi, huomioida purettavaksi suunniteltujen rakennus-
ten tonttien tuleva kaytto, tarkastella rakentamattomien seka palvelutuotannosta
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pois jaaneiden tonttien kayttoétarkoituksia, laajentaa Jokisuunniemen asemakaavoi-
tettua aluetta uusilla rakennustonteilla seka huomioida alueelle toteutetut uimaran-
ta ja venesatama-alueet.

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikut-
teista asemakaavan laatimisprosessia.

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipi-
teensd esittamiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahta-
ville ja varaamalla tilaisuus esittda mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai suullisesti
taikka erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsot-
tavalla tavalla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa esittaa myds muut kunnan
jasenet. Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin, kunnan ilmoitustau-
lulla ja kunnan internet-sivuilla.

Kaavaprosessi Ajankohta
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu .202_

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnos nahtavilla

Kaavaehdotus nahtavilla .= . .202_

Asemakaavamuutoksen hyvidksyminen . .202_8_

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksessa on huomioitu toteutunut ja tuleva uusi rakentaminen.
Kirkonkylan alueen asemakaavaa on muutettu ottaen huomioon:

toteutunut maankaytto,

asuin- ja tyopaikkatonttien sijoittaminen alueelle,

lilkkenneyhteydet: katu- ja tiealueet

kunnallistekniikan vaatimat varaukset

kunnan palvelutuotannosta poistuvien rakennusten muuttuva kayttétarkoi-
tus

kulttuuriymparistdn huomioiminen

virkistyskaytén turvaaminen

Kirkonkylan keskusta-alueelle tehdyt kaavamuutokset kortteleittain on esitetty
kohdan 4.6. kuvissa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella ei ole annettu rakentamiskieltoa. Voimassa olevan kaavan mukaista raken-
tamista voi toteuttaa mutta muuttuvan maankaytdn osalta alueet voi toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavoitettava alue on noin 186 hehtaaria.

Suunnittelualue kasittda Rautavaaran kirkonkylan koko asemakaava-alueen. kes-
kustaan pdadteiden varsille.

Alue on padosin rakennettua aluetta lukuun ottamatta puisto- ja viheralueita seka
suunnittelualueen eteldaosassa sijaitsevia toteutumattomia erillispientalojen alueita
kortteleissa 44 ja 45 ja vain osittain toteutunutta teollisuusaluetta korttelissa 83.

Kuva 2. Ortoilmakuva alueesta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Asemakaavoitettu alue:
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Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat hoidettuja puisto- ja viheralueita,
metsatalousalueita seka piennaralueita. Asemakaavoitetulle alueelle ei kohdistu
tiedossa olevia luontoarvoja.

Rakentamattomilla alueilla on tehty harvennushakkuista seka esim. eteldosassa on
aukkohakattu.

Jokiasuunniemi

Eteldaosa on tuoretta kangasta, jossa varttunutta harvennettua mannikkéa. Ranta-
alue harvennettua koivikkoa, jossa aluspuuna nuorta kuusta. Venesataman vieres-
sa puusto ldhes yksin harvaa koivua.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on toteutunut lahes kokonaan. Alueella on rakentamattomia erillis-
pientalojen rakennuspaikkoja kortteleissa 44 ja 45 seka vain osittain toteutunut te-
ollisuusalue korttelissa 83.

Suunnittelualueelle sijoittuu valtaosa keskustan palveluista mm. kirkko, seurakun-
tatalo ja hautausmaa, kunnantalo, terveyskeskus ja koulu seka palvelu- ja liikera-
kentamista. Suunnittelualueella on myds teollisuusalueita ja omakotitalo-, rivitalo-
ja kerrostaloalueita.

3.1.4 Kulttuuriympéaristo

Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuuriymparistén kannalta maakunnallisesti tarkea
alue Kirkkotien ymparistd ja kohteet Koulu, Seurakuntatalo ja pappila, Aittarinne ja
Saarela. Kellotapuli on osoitettu maakuntakaavassa rakennussuojelukohteeksi. Alle
on poimittu otteita Pohjois-Savon kulttuuriymparistéselvityksen toisen osan (Poh-
jois-Savon liitto 2011) kuvauksista suunnittelualueelle sijoittuvien kohteiden osalta.

(Kuusela), Aittarinne ja Kapykaristamo

Kuuselan pddrakennuksen vanhin osa 1880-luvulta, Aittarinne 1910-
luvun jdlkeen

Kuusela on 1900-luvun vaihteessa Rautavaaran nimismiehen omistuk-
sessa ollut maatila, joka siirtyi 1910-luvulla Oy Kaukas Ab:n piiriesimie-
hen virkataloksi. Kaukas Osakeyhtib oli yksi metsadyhtibisté, joiden kéy-
tossa oli merkittdva osa Rautavaaran 1900-luvun rakennuskannasta.

Kuuselan pihapiiriin rakennettiin ja siirrettiin yhtién aikana useita raken-
nuksia.
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Maantien toisella puolen aittarinteessé sijaitseva pihanpda on v. 1932
Sonkajdrven Vehmasmadéelté siirretty rakennus, muut rakennukset ovat

Oy Kaukas Ab:n rakennuttamia ja muutettu myéhemmin matkailukayt-
téén majoitustiloiksi.

Oy Kaukas Ab osti vanhan riihen kdyttébnsa kdpykaristamoksi, jota on
myobéhemmin kéytetty mm. autotallina.

Kuva . Aitarinne '

Koulu

Kirkonkyladn entinen kansakoulu on komea 1950-luvun kolmikerroksinen
koulurakennus, kirkonkyldn yksi komeimpia julkisia rakennuksia.

K 4. Vanha koulu

Seurakuntatalo ja pappila

Uusi pappila rakennettiin v. 1957 kirkonkylalle, jonka jélkeen vanha
pappilarakennus purettiin. Uuteen pappilaan tuli tilat myds kirkkoher-
ranvirastolle. Rakennuksen viereen rakennettiin samoihin aikoihin seu-
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rakuntatalo. Rakennukset sijaitsevat véljasti 1950-luvulle tyypillisesti
maéntyja kasvavalla valoisalla piha-alueella, joka liittyy luontevasti ym-
péaréivddn metsdalueeseen.

" Kuva 5. eurakatal

Kirkkotien ymparistd

Kirkon ja hautausmaan kaakkoispuolella on joukko 1900-luvun alku-
kymmeniné rakennettuja asuinrakennuksia, jotka on aikoinaan raken-
nettu seurakunnalta vuokratulle maalle ja myéhemmin lunastettu. Mo-
net asukkaista olivat kdsityblaisia. Tontit olivat kookkaita, asuinraken-
nus sijoitettiin Kirkkotien varteen, harja tien suuntaan.

Vaikka myéhemmin tontteja on lohkottu ja uusia rakennuksia on nous-
sut vanhojen lomaan ja alueen ilme on epdyhtendinen, luovat vanhat
rakennukset vield sdilyttdmisen arvoista katutilaa. Sdilyneitd rakennuk-
sia ovat mm. Rossisen talo (1920-luku), puhelinkeskuksen talo (1900-
luvun alku), Rissasen talo (v. 1923) sekd hautausmaata vastapaéata si-
jaitseva 1950-luvun rapattu rakennus.

Kellotapuli

Kaksinivelinen kellotapuli valmistui v. 1888 arkkitehti Lohrmannin v.
1858 allekirjoittamien piirustusten mukaan. Tapuli ndyttdd vanhojen va-
lokuvien ("Perinnealbumi”) perusteella sdilyneen 1900-luvun vaihteen
asussa tornin kelloluukkujen muuttamista lukuun ottamatta.
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uva 6. Kellotapuli ja kirkko

Vuoden 1990 inventoinnissa

Suunnittelualueella ovat seuraavat yleiskaavatyén yhteydessa vuona 1990 inven-
toidut rakennukset (suluissa kohteelle inventoinnissa annettu numero, kuva 7):

- Valtakunnallisesti arvokkaat:
- Kellotapuli (13)
- Maakunnallisesti arvokkaat:
- Saarela 19
- Aittarinne (23)
- Képykaristamo, korjauspaja ja varasto (24)
- Paikallisesti arvokkaat:
- Valistustalo Tapiola (4)
- Nimismiehen talo (5)
- Maatan talo(6)
- Korhosen talo (8)
- Kuosmasen talo (9)
- Rossisen talo (10)
- Puhelinkeskus (11)
- Kekaldisen paikka (12)
- Hyttisen kauppa (14)
- Ervastin talo (15)
- Navettamaki (16)
- Veikko Heikkisen paikka (17)
- Entinen kulkutautisairaala (20) (purettu)
- Ahosen paikka (21)
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Kuva 7. Ote Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien kohteiden inventoinnista 1990.

3.1.5 Tekninen huolto

Alueen tiestd on rakennettu ja alue on vesihuollon ja séhk&johtoverkon piirissa.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkevat kantatie 87 ja seututiet 580 ja 582. Alueen tiestd ja
lilkennemaarat on esitetty alla.
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Kuva 8. Maantiet

Liikennemaarat vuonna 2020 suunnittelualueen maanteilla olivat:

Kantatie 87 / Tulimaentie: 490 ajon./vrk

/ Savontie: 609 ajon./vrk
Seututie 582 / Savontie: 409 ajon./vrk
Seututie 580 / Kirkkotie: 790 ajon./vrk

Raskaan liikenteen maara kyseisilla tieosuuksilla oli 19-60 ajon./vrk.

3.1.7 Maanomistus

Kaava-alue on Rautavaaran kunnan, seurakunnan ja yksityisten omistuksissa.
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3.2 Ympadristohadiriot
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Kuva 9. Maaperén tilan tietojérjestelméan kohteet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.

Suunnittelualueelle sijoittuu 6 maaperan tilan tietojarjestelman kohdetta:

Esso-Huoltoasema Juha Pursiainen Savontie 1 (130744)
- huoltoasema, arvioitava tai puhdistettava
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-4-161

Rautavaaran TB-Huoltamo Ky. nyk. Korvenkeidas Oy Tulimaentie 1 (130745)
- huoltoasema, toimiva kohde
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-4-201

Rautavaaran korjaus Ky Kirkkotie 28 (130746)
- polttonesteiden jakeluasema, toimiva kohde
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-4-432

Tuovisen kauppakeskus (nyk. Ilvosen kiinteistd) Kirkkotie 2 (130752)
- polttonesteiden jakeluasema, ei puhdistustarvetta
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-46-14

Jukolan Osuuskauppa Savontie 15 (130753)
- polttonesteiden jakeluasema, selvitystarve
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-46-18

Rautavaaran Metallityd Kirkkotie 34 (130755)
- metalliteollisuus, toimiva kohde
- sijaitsee kiinteistolla 687-407-4-300
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Maateiden liikennemaarilld ja voimassa olevilla 40 ja 50 km/h nopeusrajoituksilla
lilkenteen melutaso jaa vaihtelee 59 - 61 dB valilla paivalla ja yolla melutaso on
51.5 - 53,5 dB:n valilla.

Melutaso vaimenee viimeistaan noin 30 m paassa keskilinjasta alla ohjearvojen.

3.3 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiako-
konaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 (vahvistettu 2011, muu-
tokset 2014, 2016 ja 2018), Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 (vahvis-

tettu 2016, muutokset 2018) ja Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe (hy-

vaksytty 2018).

Asemakaavamuutosalue sijoittuu maakuntakaavan virkistys- ja matkailuvyéhyk-
keelle. Rautavaaran keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi
(ca2) ja taajamatoimintojen alueeksi (Al). Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuu-
riympariston kannalta maakunnallisesti tarkea alue Kirkkotien ymparisté (MA1 101)
ja Saarelantien ymparistd (mal 102) ja kohteet Koulu (ma 1 105), Seurakuntatalo
ja pappila (ma 1 107) seka Kuusela ja Aittarinne (ma 1 106). Kellotapuli on osoitet-
tu rakennussuojelukohteeksi (sr 150).

Kuva 10. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavayhdistelmésta.
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Kuva 11. Pohjois-Savon maakuntakaavan taajamien kulttuuriympéristé liitteestéa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Rautavaaran kirkonkylan osayleiskaava (1995).
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP),
erillispientalojen alue (AP-1), kerrostalovaltainen asuntoalue (AK), teollisuus- ja va-
rastoalue (T), virkistysalue (V), urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), yksityis-
ten palvelujen ja hallinnon alue (PK), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY),
tieliikenteen alue (LM), hautausmaa-alue (EH), yhdyskuntateknisen huollon alue
(ET) ja rakennussuojelukohteita (SR).

Rakennussuojelukohteiksi suunnittelualueelta yleiskaavassa on osoitettu:
- 5. Nimismiehentalo,

- 10. Rossisen talo

- 11. Puhelinkeskus

- 13. Kirkon kellotapuli

- 15. Ervastin talo

- 19. Saarela

- 20. Entinen kulkutautisairaala (purettu)

- 23. Aittarinne

- 24. Kapykaristamo, korjauspaja ja varasto
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Kuva 12. Ote kirkonkyldn osayleiskaavasta.

Asemakaavat

Rautavaaran ajantasa-asemakaava koostuu useista eri aikoina hyvaksytyista kaa-
voista ja niiden muutoksista.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta (pohjoisosa.
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Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta (eteldosa).
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RAUTAVAARAN KUNTA
Kirkonkyla
Asemakaavayhdistelma 1:2000
Karttalehti 2/2

FCG ® 12/2015

Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta (Jokisuunniemi).

Kunnan rakennusjarjestys

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
19.12.2016 ja se on tullut voimaan 1.1.2017.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan kirkonkyldan asemakaava-alueen numeerista pohjakarttaa,
joka on hyvaksytty 7.5.2013.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rautavaaran kunta haluaa paivittaa voimassa olevia kirkonkylédn asemakaavoja ny-
kyisen maankaytdn mukaiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavamuutoksen suunnittelu kaynnistettiin loppukevaalla 2019.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myods viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - suunnittelualueella ja lahialueella asuvat ja tyésken-
televat ihmiset
- maanomistajat

Viranomaiset - Pohjois-Savon ELY-keskus
- Pohjois-Savon liitto
- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
- kunnan hallintokunnat

Muut yhteisot - Savon Voima Verkko Oy

4.3.1 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmis-
teluaineiston nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja ehdotukseen niiden ol-
lessa nahtavilla. Tarpeen mukaan jarjestetaan neuvotteluja ja pyydetdan lausunto-

ja.
Kaavaluonnos nahtavilla __._ .- . .202_.
Kaavaehdotus nahtavilla __._ .- . .202_.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja —ehdotuksesta. Neuvot-
teluja jarjestetaan tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kirkonkylédn asemakaavaa
toteutuneen tilanteen mukaiseksi tarkistamalla aluevarauksia, rakennusoikeuksien
maaria ja kerroslukuja. Suunnittelualueella on mm. vanha koulu, jonka on tarkoitus
purkaa ja vanhoja kaupparakennuksia, joiden kayttotarkoituksia tarkastellaan. Li-
saksi muutetaan rakentamattomat asuintontit kortteleissa 44 ja 45 teollisuusalu-
eeksi ja tarkastellaan muutoinkin rakentamattomien asuintonttien maaraa ja tar-
peellisuutta, osoitetaan Kirkkotie, Tulimdentie ja Savontie (kantatie 87 ja seututiet
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580 ja 582) kokonaisuudessaan maantiealueiksi ja muutetaan osa osoitetuista
puistoalueista lahivirkistysalueiksi.

Jokisuunniemen alueelle pyritdan osoittamaan uusia omarantaisia rakennuspaikko-
ja sekd huomioidaan alueelle rakennettu uimaranta ja venesatama-alue.

4.5 Kaavan rakenne

Asemakaava ratkaisu pohjautuu paaosin olemassa olevaan tilanteeseen. Voimassa
olevan asemakaavan rakennetta ei ole muutettu.
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4.6 Muutokset kortteleittain voimassa olevaan asemakaavaan

Muutokset:

Korrtelit 37 - 42:
- Av-> AO

- Tulimaentie -> LT

- TP-> AO

- korttelin 41 rakennus-
paikkojen 8 ja 9 yhdis-
taminen

-VP -> VL

- LP pois

- Kuusela ja Aittarinne
suojelu

- kerrosluku I -> II
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Muutokset:

Korrtelit 26 — 29 a 32 -
33:
AK -> AP (kort 27)

Kerrosluku I ja Iz -> 1II

AOR ja AP-> AO ja AR
kortteli 26

AOR -> AP kortteli 27
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Osoitettu YU-alue
VU-alueelle osoitettu
rakennusoikeutta
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Muutokset toteutuneen tilanteen mukaisesti

Kortteli 9: AM ja AO -> AL ja LH
Kortteli 10: YK -> AP

Kortteli 10: 11, 84 Kerrosluku Iz -< II
Kortteli 22: Tori, AR, YT ALK, LP -> P ja AO
Kortteli 23: Y -> VL, YO(osin) -> C:ksi
Kortteli 36: YO -> C ja P, AH -> EN
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| Muutokset:
Kortteli 19: kerroslukulz -> II
Kortteli 20: AO ja LP olevan tilan-
teen mukaan ja sr-kohteiden osoit-
taminen
Kortteli 21: AM -> C, rakennuspai-
kojenrajat kiinteistérajojen mukaan.
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Muutokset:

Kort 7 ja 8 AO ->
AL ja AR -> AP
Kort. 5, 12, 13 ja
14 osoitettu C
joustavan kaytto-
tarkoituksen
mahdollista-
miseksi

Kort. 14: S-
marketin alue
KL:ksi

Kerrosluku I -> II
kort. 48 ja 50
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Muutokset:
Kort. 16 - 18 kerrosluku I -> II
Kort. 15 AL -> P olevan tilanteen mukaan
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AN

Muutokset:
Kort. 2 ja 53 AL ja ALO -> AO
kort. 2, 46, 47, 52, 54, 56, 58, 59, 60 ja
61 kerrosluku I ->II
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¥ Muutokset:
Uusi kortteli 70 (AO)
Kort. 80 — 81 laajennettu

rantaan ja kerrosluku I ->
II

Kort. 62, 71-73, 75 - 77 ja
79 kerrosluku I -> II
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1: Y->PjaAL->TjaKTY-1
44 ja 45 muutettu AO -> TY

65 ja 67 kerrosluku I ->1II
66 ja 68-70 AO -> Ty jaT

P
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Muutokset kortteli 83 ja 64
Poistettu Notkotie ja korttelit
yhdistetty

Osoitettu [ampolaitos EN:ksi
rakennuspaikkajako uusittu
kiinteistdjaotuksen perus-
teella.




FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 32 (42)

15.3.2021 P38627

. | Muutokset:

- Korttelin 105 rak.paik. 1
on laajennettu rantaan
ja seka rajattu olevaan
tiehen.

.| - Rakennuspaikka 2 rajat-

tu omistuksen mukaan.
- VL-alueetta laajennettu.
- VL-aluetta muutettu LV-
alueeksi (vanha tilojen
yhteinen alue)

RAUTAVAARAN KUNTA
Kirkonkyla
Asemakaavayhdistelméd 1:2000
Karttalehti 2/2
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Asemakaavan laajennus
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Asemakaava-aluetta on laajennettu kasittdmaan kunnan omistamaa aluetta. Alu-
eella on kunnan uimaranta ja venevalkama, nuotiopaikka.

Muutoksella on osoitettu uimaranta ja venesatama-alue sekad nelja omarantaista
uutta AO-rakennuspaikkaa seka yksi ei omarantainen rakennuspaikka.

Lisdksi on osoitettu leirinta-alue matkailuvaunuja / matkailuautoja varten. RM-alue
tukeutuu osin venesataman palveluihin.

4.6.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 277728 k-m2. Aluevaraukset, niiden pinta-
alat ja rakennusoikeus ilmenevat oheisesta taulukosta.

Aluevarausalueet :
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Aluevaraus
AK
AKR
AL
ALK
AO
AO-1
AP
AR
AR-1
C
E-1
EH
EN
ET-1
ET-2
ET-3
KL
KTY-1
Katu.

Katuaukio/tori.

LH
LP
LT
LV
LV-1
M
Kumotut
MY
P
Pihakatu.
RM-1
T
TY
VL
VU
VU-1
'A%
YK
YO
YS
YU
pp
pp/h

Pinta-
ala[ha]
0,3942
1,8332
2,6894
1,0977

51,7629
6,3294
3,2234

10,0118
1,4141
4,8059
0,3658
4,7214
0,8933
1,0587
0,1335
0,1384
0,3979
0,2501

15,6682
0,1672
0,2171
0,4029
7,4911
0,2867
2,1119
3,2572

5,736
4,4089
2,9577
0,0938
1,0349

11,9214
3,155
29,9632
1,2292
10,0368
0,7745
2,0623
1,2566
1,4599
0,9474
0,2145
0,2685

Kerros-
ala[k-m2] Tehokkuus[e]
1183 0,3
4884 0,27
5779 0,21
3930 0,36
101499 0,2
3194 0,05
8262 0,26
26545 0,27
3535 0,25
18641 0,39
0 0
0 0
952 0,11
3176 0,3
225 0,17
0 0
1393 0,35
875 0,35
0 0
0 0
543 0,25
0 0
0 0
0 0
500 0,02
0 0
0 0
0 0
9826 0,33
0 0
2070 0,2
47545 0,4
12620 0,4
0 0
0 0
0 0
200 0,03
5694 0,28
5027 0,4
5840 0,4
3790 0,4
0 0
0 0
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Kaikki 198,6442 277728 0,14

4.6.2 Palvelut

Suunnittelualue kasittda Rautavaaran keskusta-alueen ja Jokisuunniemen asema-
kaava-alueen kokonaisuudessaan. Kaavalla ei ole osoitettu muuta uutta palvelura-
kentamista kuin Jokisuunniemen RM-alue. Alueella olevat palvelut on huomioitu
kaavaratkaisussa.

4.6.3 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavassa on voimassa olevat kerrostalorakennuspaikka korttelissa 36.
AP Asuinpientalojen korttelialue

AP-alueita on osoitettu kortteleihin 5, 7, 10, 27 ja 84 olevan tilanteen tai voimassa
olevan kaavan mukaisesti. AP-merkintaa on kaytetty silloin kuin toteutus voi olla
asuinpientalo tai rivitalo.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Toteutuneet rivitaloalueet ja rakennuspaikat on osoitettu kaavassa AR-alueeksi.
AR-aluetta on osoitettu kortteleihin 5, 14, 23, 26, 27, 28, 46, 47, 52, 57, 58, 62,
63, 77, 78 ja 101. Alueiden tehokkuus vaihtelee muutettu e=0,25 - 0,40.

AR-1 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Rakennusalueen ulkopuolelle saa rakentaa korkeintaan 25 k-m2 saunaan véhintaan
15 m paéhdén rantaviivasta. Jatevedet on pumpattava viemariin.

Keyritynjoen rannan laheisyydessa olevat korttelin 81 ja 82 on laajennettu ulottu-
maan rantaan. Rantaan voi rakentaa taloyhtidita palveleva sauna.

AO Erillispientalojen korttelialue

Toteutuneet omakotialueet ja rakennuspaikat on osoitettu AO- rakennuspaikoiksi.
AO-rakennuspaikkoja on vahennetty ja muutettu TY- ja T-alueiksi. AO-
rakennuspaikkojen kerrosluku on paasaantoisesti nostettu II. Tonttitehokkuus on
0,25.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

Rakennusalueen ulkopuolelle saa rakentaa korkeintaan 25 k-m2 saunaan véhintdan
15 m pdéhdén rantaviivasta. Jatevedet on pumpattava viemériin.

Keyritynjoen laheisyydessa oleva kortteli 80 on laajennettu ulottumaan jokirantaan.
rakennuspaikojen rantaan saa rakentaa rantasaunan.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Savontien, Kirkkotien ja Tulimdentein varrella olevat liike- ja asuinliikerakennukset
on osoitettu AL-alueiksi.

ALK Liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue.

Kortteleihin 13 ja 21 on osoitettu ALK voimassa olevan kaavan mukaisesti.
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P Palvelurakennusten korttelialue

P-alueita on osoitettu kortteleihin 1, 15, 22 ja 36. Osoitetuilla alueilla toimii mm.
Hotelli ravintola tiilikka, autokorjaamo ja nuorisoseurantalo.

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa caravan toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Jokisuuniemeen on osoitettu uusi RM-alue, joka on tarkoitettu matkailuautoja ja
matkailuvaunuja palvelevaksi alueeksi.

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Kunnan koulukeskus on osoitettu YO-korttelialueeksi. Aluetta on supistettu siten,
etté vanha kirkonkylan koulu ja sen asuntolat on jatetty ulkopuolelle.

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue.

Terveyskeskuksen alue on osoitettu YS-alueeksi voimassa olevan kaavan mukai-
sesti.

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue

Rautavaaran kirkon sekd seurakuntakeskuksen alueen on osoitettu YK-alueeksi.
Vanha kellotapuli on osoitettu kirkkolailla suojeltavaksi rakennukseksi.

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Rautavaaran yleisurheilukenttd yhteydessa olevien rakennusten alue on muutettu
korttelialueeksi.

C Keskustatoimintojen alue

Vanhan huoltoaseman, tyhjilldan olevan kaupan, virastotalon, vanhan kpoulun ja
toimintakeskuksen alueet on osoitettu C-alueeksi, koska alueiden tuleva kaytté ei
ole tiedossa tai alueella on jo hyvin moninainen kayttd ja kaavamerkinnalla ei halu-
ta rajoittaa tulevaa mahdollista kayttoa.

Keskustatoimintojen alueelle ei saa sijoittaa teollista toimintaa. Alueelle voi sijoittaa
pienimuotoista tuotantotoimintaa, josta ei synny mitdan ymparistéhaittaa. Pieni-
muotoinen toiminta voi olla esim. pieni ompelimo.

KL Liikerakennusten korttelialue

Uuden kauppaliikkeen rakennuspaikka on osoitettu KL-alueeksi.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Rautavaaran leipomon rakennuspaikka on osoitettu KTY-alueeksi.
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Voimassa olevan kaavan teollisuusalueet on osoitettu edelleen T-alueeksi mutta ra-
kennuspaikojen jakoa on muutettu kiinteistdjaotuksen mukaan. Lisdksi kortteliin
yksi on osoitettu uutta T-aluetta.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.
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Kirkkotien itapuolella olevan kaavan mukaista TY-aletta on laajennettu pohjoiseen.
Toinen uusi TY-alue sijoittuu Harjutien ja Notkotien kulmaukseen.

4.6.4 Muut alueet
VL L3hivirkistysalue
Rakentamisen ulkopuoleiset alueet on kaikki osoitettu VL-alueeksi.
VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue

Nuorisoseurantalon viereinen vanha urheilukentan alue on osoitettu VU-
merkinnalla.

VU-1 Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevia rakennuksia ja laitteita. Alueen rakennusoi-
keus on 200 m2.

VV Uimaranta-alue

Jokisuunnimen uimaranta on osoitettu VV-alueeksi. Alueelle on osoitettu 200 k-m?2
rakennusoikeutta.

LT Maantienalue

Maatiealueet on osoitettu kiinteistérajojen mukaisesti.

LV Venevalkama

Jokisuunniemessa oleva yhteinen alue on osoitettu venevalkamaksi.

LV-1 Venesatama.
Alueelle saa rakentaa veneilyd ja matkailua palvelevia rakennuksia ja laitteita seké
asuntoauto- tai -vaunupaikkoja.

Jokisuunniemessa oleva kunnan venesatama on osoitettu venesatamaksi, jolle on
annettu rakennusoikeutta 500 k-m?2.

LP Yleinen pysakointialue
Seurakuntakeskuksen viereen on osoitettu LP-alue olevan tilanteen mukaisesti.
E-1 Erityisalue

Kuusirinteen tien pohjoispuolella olevat altaan on osoitettu voimassa olevan kaavan
mukaisesti erityisalueeksi.

ET-1 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.
Alueelle saa sijoittaa palo- ja pelastustoimintaa palvelevia rakennuksia.

Palolaitoksen alue on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti ET-1 alueeksi.

ET-2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Alueelle saa sijoittaa puhelin- ja televerkkoon liittyvia laitteita.
EN Energiahuollon alue

Lampokujan ja Ollintien I1ampdvoimalaitokset on osoitettu EN-alueiksi.
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EH Hautausmaa-alue

Kirkonkylan hautausmaa-alueet on osoitettu EH-alueiksi.

4.6.5 Kulttuuriymparisto
sr- 1 Suojeltava rakennus.

Maankaytto- ja rakennuslain 41 §:n nojalla maarétdan, ettd rakennus ldhiympéaris-
téineen on séilytettdvad. Kunnostuksen tai peruskorjauksen yhteydessé tulee pyrkia
sdilyttdvdan korjaukseen. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd mu-
seoviranomaisen lausunto.

sr-1 merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat rakennuskohteet seka
osa paikallisesti arvokkaista rakennuskohteista yleiskaavan mukaisesti. Suojellut
kohteet ovat:

- Seurakuntatalo

- Pappila

- Saarela (19)

- Aittarinne (23)

- Kapykaristamo (24)

Rautavaaran kirkonkylan vanhaa koulua ei ole osoitettu suojelumerkinnalld, koska
se on huonokuntoinen ja se on rakenteeltaan erittdin vaikeasti korjattava. Ra-
kennuksella on my6s sisdilmaongelmia.

Koulu ei ole myo6skaan yleiskaavassa osoitettu suojelukohteeksi. Rautavaaran kun-
nalla ei ole edellytyksia sailyttaa koulua. Koulurakennuksesta on laadittu erillinen
lausunto.

Kuva 16. Aittarinne.
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Kuva 17. Kapykaristamo.
sr-2 Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet ja luonne tulisi kor-
jaus- ja muutostoéissa sdilyttada.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen vaatii MRL 127 §:n mukaisen purkamislu-
van.

sr-2 merkinnalld on osoitettu seuraavat paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet:
- Puhelinkeskus (11)
- Ervastin talo (15)

Kuva 18. Ervastintalo (kuva google maps)

Yleiskaavassa suojelluksi osoitetuista rakennuksista ei ole asemakaavassa suojeltu:
- Nimismiehentalo



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 40 (42)

15.3.2021 P38627

o Rakennus on heikossa kuntoinen ja sisatiloiltaan muutettu. Lisaksi pi-
hanpuoleinen sisaankaynti on tukittu.
- Rossisen talo
o Rakennus on ollut kylmilldé&n vuosikausia ja on erittdin heikossa kunnos-
sa. Osa ikkunoista on peitetty laudoituksella ilkivallan estamiseksi. Ra-
kennuksen suojelulle ei ole enaa edellytyksia.

srk Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Suojelu-
maaraykset ovat kirkkolain nojalla annetussa suojelupdatdksessa. Korjaus- ja muu-
tostdista on pyydettava Museoviraston lausunto.

srk merkinndlla on osoitettu Kellotapuli (13) kirkkolain 14 luvun 5 §:n perusteella
suojelluksi rakennukseksi.

km Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava kulttuuriympéristén vaa-
liminen, kulttuuriarvojen turvaaminen ja ominaispiirteiden sé&ilyttdminen.

Maankunnallisesti arvokas Kirkkotien ymparistdé (MA1 101) ja Saarelantien ympa-
rist6 (MA1 102) on osoitettu km-aluemerkinnalld maakuntakaavan mukaisesti.

4.6.6 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella olevat vesi- ja viemarilinjat seka sahkdlinjat on osoitettu omilla
merkinndilla.

Uusien viemari- tai vesijohtojen varauksia ei ole osoitettu.

Jokisuunniementie on osoitettu katualueeksi. Muita uusia katualueita ei ole osoitet-
tu. Olemassa olevien rajauksia on tarkistettu.

4.6.7 Ymparistdhairiot

saa-1 Ohjeellinen puhdistettava/kunnostettava maa-alue, jonka puhdistamis- tai
kunnostustarve on arvioitava ennen maaperdadn kohdistuvia toimenpiteita.

Asemakaavassa saa-osa-alue merkintd on osoitettu Matti —rekisterin toimintansa
lakanneelle TB-huoltamolle, kohteelle 13074.

Muut rekisterissa olevat kohteet ovat toiminnassa tai niiden pilaantuneisuutta ei ole
varmistettu.

4.7 Kaavan vaikutukset

4.7.1 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttd tavoitteisiin
Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympdéristén laatu
Asemakaavalla edistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Lisdrakentaminen on osoitettu siten, ettei se sijoitu tulvariskialueelle. Kaavalla ei
muodostu uusia merkittavia katto- ym. pintoja, joten sade- ja sulamisvedet eivat
tule merkittavasti lisaantymaan kaavamuutoksen vaikutuksesta. Hulevedet voidaan
johtaa olemassa olevaa hulevesiverkostoon seka viivastyttaa tarvittaessa.
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Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskéytté ja luonnonvarat

Kaavalla ei esiteta suojeluksi kaikkia aikaisemmissa selvityksissa arvokkaiksi todet-
tuja kohteita. Kulttuuriperintd on huomioitu siina laajuudessa kuin paikallisista lah-
toékohdista katsoen on tarkoituksenmukaista ja mahdollista. Luonnonarvojen ole-
massa oloa kaavalla ei vaaranneta.

Virkistyskaytossa olevat alueet sailyvat ja kaavassa mahdollistetaan niiden kehit-
taminen.

4.7.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistédn ja yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenteeseen ei tapahdu muutosta, koska voimassa oleva asemakaava
mahdollistaisi alueelle rakentamisen ja uudet rakennuspakat on osoitettu nykyisen
rakenteen yhteyteen.

Tuleva rakentaminen tapahtuu rakennetun alueen sisalla tédydentéen olevaa raken-
netta ja kayttaa hyvakseen olevia yhteyksia ja kunnallistekniikkaa. Kaavamuutos
mahdollistaa katuverkon parantamisen liikkenteen sujuvuuden turvaamiseksi.

Asemakaava on Rautavaaran osayleiskaavan tavoitteiden ja periaatteiden mukai-
nen.

Alue on rakennettua aluetta. Kaava mahdollistaa lisarakentamisen alueelle. Kaaval-
la on muutettu muutamien alueiden maankayttd, jonka takia huonokuntoisia ra-
kennuksia tullaan mahdollisesti purkamaan.

4.7.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole osoitettu alueelle mitaan sellaista uutta toimintaa, joka
erityisesti lisaisi liikennemaaria. Katualueisiin ei ole tehty muutoksia.

Koska alueen liikennemaarat eivat uusien maankayttévarausten perusteella nouse,
ei kaavalla vaaranneta lilkenneturvallisuutta tai lilkenteen sujuvuutta alueella.

4.7.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Alueella ei ole tiedossa uhanalaisten tai harvinaisten elidlajien esiintymia.

Kaavamuutoksen toteutuminen ei vaikuta luonnonymparistdéén, koska paasaantoi-
sesti kaavamuutos koskee jo ennestdan rakentamiseen kaavoitettua aluetta. Aino-
astaan kortteleissa 106 ja 107 on osoitettu uutta rakentamista. uudet rakennusalu-
eet sijoittuvat harvahkoon mantyvaltaiseen talousmetsaan.

Kaavan toteuttaminen ei vdahenna luonnon monimuotoisuutta eikd vaarannan harvi-
naisten tai uhanalaisten eldin tai kasvilajien olemassa oloa.

4.7.5 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistédn

Uutta rakentamista on osoitettu Jokisuunniemen alueen eteldpuolelle Keyrityn ran-
taan. Kaavamuutoksessa on pidetty rakennusoikeus ja kerrosluku likimaarin sama-
na kuin voimassa olevissa kaavoissa. Maisemalliset vaikutukset ovat siten melko
vahaiset ja ne kohdistuvat Keyrityn ranta-alueelle.

Maakuntakaavan kulttuuriymparistéon liittyvat alueet ja rakennuskohteet on osoi-
tettu asemakaavassa lukuun ottamatta kirkonkyldn vanhaa koulua. Yleiskaavan sr-
kohteista on jatetty osoittamatta Nimismiehentalo ja Rossisen paikka, jotka mo-
lemmat ovat erittdin heikkokuntoisia. Em. osin rakennuskannan kerroksellisuus va-
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henee ja kirkonkylan kyldkuvaan pitkdan kuuluneen rakennukset haviavat. Rossi-
sen talon ulkoasu nykykunnossa on niin huono, etta se on omiaan heikentamaan
ymparistoa.

4.7.6 Yhdyskuntavaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava on laadittu pitkalti olevan ja toteutuneen tilanteen mukaisesti. Kaavalla ei si-
ten heikenneta ihmisten viihtyvyytta. Kaavalla ei mydskadan ole turvallisuuteen hei-
kentavaa vaikutusta.

Kaavalla on pyritty turvaamaan paikallisten palveluiden olemassa olo toteutuneen
tilanteen mukaisilla valjilla kaavavarauksilla. Kaava ei ainakaan vahenna Rautavaa-
ralaisten palvelutarjontaa.

Voimassa olevan asemakaavan viheralueita ei ole supistettu muutoin kuin toteutu-
mattomien kortteleiden 68-70 ymparistdssa, missa teollisuusaluetta on laajennettu.
Vastaavasti virkistysalueita on laajennettu aivan taajaman keskustassa. Muutoksilla
ei ole merkitysta viihtyvyyteen ainakaan heikentavassa mielessa.

4.7.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa taydennysrakentamisen. Kunnallistekniikan toteuttami-
nen ei aiheuta merkittavia kytkentdkustannuksia.

4.8 Kaavamerkinnit ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien ohjeiden mukaisia.
Kaavamadraykset ovat liitteenad.

4.9 Nimisto

Asemakaavalla ei ole vaikutusta nimikkeist6on.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

5.1 Toteutuksen seuranta

Kunta seuraa toteutusta rakennusoikeuden ja alueen kaytén osalta rakennuslu-
paprosessin yhteydessa.

Kuopiossa 15.3.2021
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